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                                              СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

 

Обозначение 

 

                                     

                                 Наименование 

 

Примеча-

ние 

Том I Основная часть проекта планировки 
территории 

 

Раздел 1 

 

                   Графическая часть  

 

Раздел 2 

                 

                 Текстовые материалы 

         (основная утверждаемая часть) 

 

 

Том II 

  

Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории 

 

Раздел 3                    Графическая часть 

 

 

 

Раздел 4 

       

                   Пояснительная записка               
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                                       Раздел 1 

 

                       Графическая часть  

  
 

Обозначение 

 

Наименование 

 

Масштаб 

ПП 1 Чертеж планировки территории (основной 
чертеж) 

М 1:2000 

ПП 2 Чертеж существующих и планируемых 
элементов планировочной структуры 

М 1:5000 

ПП 3 Чертеж красных линий М 1:2000 
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                                    Раздел 2 

                  

                           Текстовые материалы 

                    (основная утверждаемая часть) 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

       Подготовка внесения изменений в документацию по планировке территории 

объекта: «Гостиничный комплекс, расположенный по адресу: Туапсинский район, 
поселок спортлагеря «Электрон», квартал 1, земельный участок 4», утверждённую 
постановлением администрации муниципального образования Туапсинский район 
07 августа 2023 № 1335 «Об утверждении документации по планировке 
территории по объекту: «Строительство гостиничного комплекса в поселке 
спортлагеря «Электрон» Новомихайловского городского поселения Туапсинского 
района Краснодарского края» осуществляется в целях: 

- установления, изменения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства, связанного с увеличением площади зон, 

планируемого размещения объектов капитального строительства более чем  на 10 
процентов; 
- изменения характеристик и  очередности планируемого развития территории. 
        Постановлением  администрации муниципального образования Туапсинский 
муниципальный округ Краснодарского края от 16.07.2025 № 1745 «О разрешении 
внесения изменений в документацию по планировке территории, утвержденную 
постановлением администрации муниципального образования Туапсинский район 
от 7 августа 2023 г. № 1335 «Об утверждении документации по планировке 
территории по объекту: «Строительство гостиничного комплекса в поселке 
«Электрон» Новомихайловского городского поселения Туапсинского района 
«Краснодарского края» разрешена подготовка внесения изменений в ранее 
утверждённую документацию по планировке территории объекта: «Гостиничный 
комплекс, расположенный по адресу: Туапсинский район, поселок спортлагеря 
«Электрон», квартал 1, земельный участок 4». 

        Подготовка внесения изменений в проект планировки территории 

осуществляется на основании Технического задания, выданного застройщиком –  

ООО «Геолог Ямала», результатов инженерных изысканий.   

        Подготовка графической части внесения изменений в документацию проекта 
планировки территории оформляется: 
- в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости (МСК–23); 

- с использованием цифровых топографических карт и цифровых 
топографических планов. 
       Внесение изменений в проект планировки территории выполнено с учётом 
требований и положений: 
•    Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ; 

•    Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 N 136-ФЗ; 

•     Водного  кодекса РФ; 
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•   Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ (ред. от 26.12.2024) «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»; 
• СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила 
градостроительного проектирования»; 
•    СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89; 

•   СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и 
подтопления» . Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85»; 
 • Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
РФ от 25.04.2017 № 738/пр. «Об утверждении видов элементов планировочной 
структуры»; 
• Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ 
от 25.04.2017 № 739/пр  «Об утверждении требования к цифровым топогра-

фическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при 
подготовке графической части документации по планировке территории»; 
• Приказа Минстроя  России от 25.04.2017 № 740/пр. «Об установлении случаев 
подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по 
обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, 
инженерной подготовки и инженерной защиты территории». 
• Приказа федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии от 10.11. 2020 года N П/0412 «Об утверждении классификатора 
видов разрешённого использования земельных участков»; 
•  Градостроительного кодекса Краснодарского края от 21.07.2008; 

• Распоряжения главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 
20.09.2018 № 254-р «Об ограничении этажности объектов при застройке 
приморских зон в муниципальных образованиях Краснодарского края, а также 
отнесении объектов жилищного строительства в таких зонах к условно 
разрешенным видам объектов капитального строительства»; 
 • Приказа Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского 

края от 16.04. 2015г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного 
проектирования Краснодарского края» (ред. от 26.02.2024); 

•   Генерального плана муниципального образования  Новомихайловского  

городского поселения, утвержденного решением Совета МО Туапсинский район 
от 31.01.2014 № 66 (с изменениями  01.09.2022 № 1484); 

• Правил землепользования и застройки Новомихайловского городского 
поселения Туапсинского района Краснодарского края, утвержденных решением 

Совета муниципального образования Туапсинский район от 28 марта 2014 г. 
 № 91 (с изменениями от 25.04.2025); 

•  Местных нормативов градостроительного проектирования Новомихайловского 
городского поселения Туапсинского района Краснодарского края (ред. от 
25.08.2023);   
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•     Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 
Новомихайловского городского поселения Туапсинского района Краснодарского 
края на 2015 – 2025 годы, утвержденной решением Совета  муниципального 
образования Туапсинский район от 09.12.2015 № 102  «Об утверждении 
программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 
Новомихайловского городского поселения Туапсинского района»; 

•     Программы комплексного развития социальной инфраструктуры 

Новомихайловского городского поселения Туапсинского района Краснодарского 
края на 2015 – 2025 годы, утвержденной решением Совета муниципального 
образования Туапсинский район от 24.10.2017 № 236. 
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РАЗДЕЛ 1.  Положение о характеристиках планируемого развития 
территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории 

(в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характе-

ристиках объектов капитального строительства общественно-делового и 
иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельности граждан объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 
включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах 
элемента планировочной структуры. 

 

1.1.  Положения о характеристиках планируемого развития территории 

 

           Документация по планировке территории разрабатывается в целях 

устойчивого развития территории, определения параметров планируемого 
строительства. Внесение изменений в ранее разработанную документацию 

«Строительство гостиничного комплекса в посёлке спортлагеря «Электрон» 
Новомихайловского городского поселения Туапсинского района Краснодарского 
края» осуществляется   в целях:  

- установления, изменения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства. 
- изменения характеристик и  очередности планируемого развития 
территории 

          Проектируемая территория площадью 100953 м2. расположена  в 
границах земельных участков: 
№ Кадастровый 

номер 

Разрешённое 
использования 

Площадь, 

М2 

Вид права 

1 23:33:0107004:374   Гостиничное обслуживание 98203 Аренда 

2 23:33:0107004:20 Для благоустройства и 
эксплуатации береговой 

полосы 

2750 Аренда 

 

   

Планировочное решение. 
Рассматриваемая территория гостиничной застройки, в планировочной 
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структуре населённого пункта, является самодостаточной частью  ранее 
установленного элемента планировочной структуры. Границы элемента 
планировочной структуры не изменяются. 

Линии отступа от красных линий устанавливаются в соответствии с 
положениями Правил землепользования и застройки Новомихайловского 
городского поселения Туапсинского района. 

Правилами землепользования и застройки Новомихайловского городского 
поселения Туапсинского района  (в редакции решения Совета муниципального 
образования Туапсинский район  № 194 от 25.04.2025), для проектируемой 
территории установлены территориальные зоны:  

Р2-Зона размещения объектов курортно-рекреационного комплекса и туризма. 
Р6-Зона пляжей. 

 

      Для территориальных зон, установлены градостроительные регламенты 
определяющие правовой режим земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства расположенных в их границах. 
 

Градостроительный регламент территории  и предельные параметры 
развития территории. 

Градостроительные регламенты, определяющие предельные пара-

метры, для планируемых к размещению объектов капитально строительства 

и земельных участков ,  в границах проектируемой территории Таблица 1. 

Р-2.  Зона размещения объектов курортно-рекреационного комплекса и 
туризма 

Таблица 1 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства 

 

№ Наименование 
вида разрешенного 

использования 
 

Код вида 
разрешен-

ного 
использов

ания 

Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 Гостиничное 
обслуживание 

4.7 1. Минимальная площадь для гостиничного 
обслуживания – 600 кв. м; максимальная площадь 
земельного участка – не нормируется.; 

2. Предельная (максимальная) высоты вновь 
возводимых зданий, строений, сооружений не более 
21 метра на расстоянии 100 метров, 25 метров на 
расстоянии от 100 до 300 метров, 30 метров на 
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расстоянии от 300 до 500 метров от береговой 
линии Черного моря; 

3. Минимальные отступы от границ 
земельных участков, при условии соблюдения 
градостроительных, противопожарных, санитарных 
и других норм и правил, действующих на 
территории Российской Федерации (в метрах), – 3; 

от красной линии улиц до объекта – 3; 

4. Максимальный процент застройки – 60%; 

5. Минимальный процент озеленения –30% 

 

 
                                           Р-6. Зона отдыха (Пляжи) 
 

Размещение объектов капитального строительства в зоне Р-6 не планируется.  

 

Плотность и параметры застройки территории. 
 

                Предельные параметры застройки территории. 

 Предельные параметры объектов капитального строительства в границах 
территории комплексного развития в целях размещения объектов гостиничного 
комплекса приняты в соответствии с Правилами землепользования и застройки 
муниципального образования Новомихайловского городского поселения 
Туапсинского района Краснодарского края и региональными нормативами 
градостроительного проектирования Краснодарского края (ред. от 26.02.2024  

№ 87),  Таблица 3.8 

 

Линия 
застройки 

Расстояние 
от 
береговой 
линии моря 

       М 

Предельная 
этажность / 

высота 
зданий 

М 

% 

застройки     
ЗУ 

м2 

Предельная 
плотность 
номерного 
фонда  
Тыс. м2 /га 

Предельная 
плотность 
застройки 

Тыс. м2 /га 

1 До 100 4/21 50 6 12 

2 100 - 300 6/25 50 7 14 

3 300 - 500  8/30 50 8 16 

  
 

Предельное количество номерного фонда  для проектируемой территории 
составит: 

- в первой линии застройки  0,4737 х 6000м2/га  = 2842 м2   
- во второй линия застройки  8,5012 х 7000 м2/га = 59508 м2 

- в третьей линии застройки 1,1204 х 8000 м2/га = 8963 м2 
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Планируемая плотность номерного фонда  Таблица 3.9 

 

 Линия 
застройки 

Проектная 
площадь 

территории   

Га 

Предельная 
плотность 
номерного 
фонда  
Тыс. м2 /га 

Планируемая 
площадь 

номерного 
фонда 

Тыс. м2 

Планируемая 
плотность 
номерного 

фонда 

Тыс. м2 /га 

 

1 

 

0,4737 

 

 

6 

 

- 

 

- 

 

2 

 

 

8,5012 

 

7 

 

62,350 

 

7,334 

 

 

3 

 

1,1204 

 

 

8 

 

8,963 

 

7,999 

 

Предельная площадь объектов застройки составит: 
- в первой линии застройки  0,4737  х 12000 м2/га  = 5684 м2 

- во второй линия застройки  8,5012 х 14000 м2/га  = 119016  м2 

- в третьей линии застройки 1,1204 х 16000 м2/га  = 17926 м2 

 

Планируемая плотность застройки Таблица 3.10 

 

Линия 
застройки 

Проектная 
площадь 

территории   
Га 

Предельная 
плотность 
застройки 

Тыс. м2 /га 

Планируемая 
площадь 
объектов 
застройки 

(надземная) 
Тыс. м2 

Планируемая 
плотность 
застройки 

Тыс. м2 /га 

 

1 

 

0,4737 

 

 

12 

 

5,684 

 

11,999 

 

2 

 

 

8,5012 
 

14 119,016 13,999 

 

3 

 

1,1204 

 

 

16 17,926 15,999 

 

 

   Минимальное отношение мест общего пользования к общей площади 
зданий и сооружений гостиничного  комплекса составляет более 35 % для всей 

территории застройки. 
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Параметры гостиничного фонда в границах расчётной территории 
приведены в Таблице 3.11 

№ на 
схеме 

 

Вид 
объекта 

недвижи-

мости 

Этаж-

ность 

Коли- 

чество 
подзем- 

ных 
этажей 

Площадь 
гостинич-

ного фонда 

м. кв.* 

Площадь    
объекта 

м. кв.* 

Количество 
номеров.* 

1 Отель №1 

 
6 

 

1-2 22300 45000 

 

580 

 

2 Отель №2 

 
6-8 

 

1-2 

 
24200 46000 

 

630 

3 Отель №3 

 
6 

 

1-2 18600 30500 

 

480 

4 Отель №4 

 

1, 2, 6 

 

 

1-2 4800 17500 

 

125 

5 Отель №5 

 

1,2, 6 

 

 

1-2 5100 11000 

 

130 

6 
Отель №8 

1, 6 

 

 

 

1 19800 52000 440 

 

*Технико-экономические показатели объектов капитального строительства  
будут уточнены на этапе разработки проектной документации.  

  

Планируемое  отношение мест общего пользования к общей площади зданий 
и сооружений гостиничного комплекса составляет более 35 % для всей территории 

застройки. 

        

Озеленение территорий гостиничного комплекса 

 

В границах проектируемой территории элементы благоустройства и 
озеленение территории  предусматриваются в соответствии с требованиями 
региональных нормативов Краснодарского края. 

Согласно п. 30 региональных нормативов Краснодарского края, 

минимальный процент озеленения в границах приморских муниципальных 
образований с видами разрешенного использования земельных участков: 
"Санаторная деятельность" (код 9.2.1), "Курортная деятельность" (код 9.2), 
"Гостиничное обслуживание" (код 4.7), Туристическое обслуживание (код 
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5.2.1)» составляет 15 %.  
Расчётная площадь озеленения территории гостиничного комплекса 

составит 15142,95 м2, что составляет 15 % от площади проектируемой 
территории - 100953 м2.   

 Количество деревьев, подлежащих высадке на планируемой территории 
согласно пункту 38.2 РНГП Краснодарского края (ред. от 26.02.2024) по 
нормативу:  7,5  деревьев на 1000 м2. 

 На проектируемой территории гостиничного комплекса  потребуется 
высадить деревьев:  15142,95 х 7,5/1000 = 114 штук. 

 

1.2 Положения о характеристиках объектов капитального 
строительства. 

 

         Перечень объектов капитального строительства определён концепцией 
застройки территории гостиничного комплекса. 
         Характеристика планируемых объектов капитального строительства, 

Таблица 5. 

   

№ на 
схеме 

 

Вид объекта 
недвижимост

и 

Этаж-

ность* 

Коли-

чество 
подзем-

ных 
этажей

* 

Площадь 
застройк

и 

(надземн
ая) м. 
кв.* 

Площадь    
объекта 

м. кв.* 

Коли-

чество 
номе-

ров*. 

Коли-

чество 
м/м* 

Площадь 
гостинич-

ного 
фонда 

м. кв.* 

1 Отель №1 

 
6 

 

1-2 7000 45000 

 

580 

 

22300 

2 Отель №2 

 
6-8 

 

1-2 4900 46000 

 

630 24200 

3 Отель №3 

 
6 

 

1-2 4850 30500 

 

480 18600 

4 Отель №4 1, 2, 6 

 

1-2 
3450 17500 

 

125 
4800 

5 Отель №5 1,2, 6 

 

1-2 
2100 11000 

 

130 
5100 

6 
Отель №8 

1, 6 

 

 

1 

9200 52000 440 19800 

7 Ресторан 

 3 1 1350 5800 
 

- 

 

- 
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№ на 
схеме 

 

Вид объекта 
недвижимост

и 

Этаж-

ность 

Коли-

чество 
подзем-

ных 
этажей 

Площадь 
застрой-

ки 

(надзем-

ная) м. 
кв.* 

Площадь    
объекта 

м. кв.* 

Коли-

чество 
м/м* 

Площадь 
гостинич-

ного 
фонда 

м. кв. 

8 Парковка №7 

многоуровнев
ая 

 

6 

 

1 
2800 16100 290м/м 

 

- 

 

*Технико-экономические показатели объектов капитального 
строительства  будут уточнены на этапе разработки проектной 
документации.  
           

Схема размещения объектов представлена в материалах по обоснованию 
Том 2 на чертеже «Вариант планировочного и объёмно-пространственного 
решения застройки территории». 

Контура зданий и сооружений будут уточнены  на этапе разработки 
проектной документации. 

Размещение объектов капитального строительства производственного 
назначения не планируется. 

 

1.3 Положения о характеристиках объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур (в том числе объектов, включенных в программы 
комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплекс-

ного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития терри-

тории в границах элемента планировочной структуры). 
 

    В границах проектируемой территории, размещение объектов включенных в 
программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 
программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 
комплексного развития социальной инфраструктуры не планируется. 

Инженерное обеспечение  объектов гостиничного комплекса будет осуще-

ствляться на основании технических условий, выданных ресурсоснабжающими 

организациями. 

Характеристики  объектов коммунальной инфраструктуры  
Расчетная потребность в  коммунальных ресурсах составит: 

- Электроснабжения  в объёме -1176,5 кВт 

- Теплоснабжения в объёме -  7,459  Гкал/ч 

- Водопотребления в объёме - 659,87 м3/сут. 
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- Водоотведения в объёме - 475,2 м3/сут. 
- Санитарной очистки территории в объёме - 17,71 м. куб. в  сутки 

 

Характеристики  объектов коммунальной инфраструктуры предварительные, 

подлежат  уточнению на следующих стадиях проектирования. Протяжённость 
сетей определяется проектной документацией инженерных коммуникаций 
разработанной на основании технических условий, с учётом сложности рельефа 
проектируемой территории. 

  

Характеристики объектов транспортной инфраструктуры 

 

Все решения по планировочной структуре проектируемой территории 
выполнены с учётом планируемого рельефа территории гостиничного 
комплекса.  

Расчетные показатели улично-дорожной сети. 
Улично-дорожная сеть в границах проектируемой территории составляет 

1,7 км, а именно: 

- протяженность проездов на проектируемой территории - 1,7 км. 

Параметры улично-дорожной сети, установленные проектным решением 

 по организации транспортно-пешеходного обслуживания территории:  

 

Таблица 4.2 

Категория 
дорог  
и улиц 

Ширина 
полос 
движения, М 

Число полос 
движения 

Ширина пешеходной  
части тротуара, м 

Проезды  

3 

 

2 

 

2 

 

Общественный пассажирский транспорт. 
 Проектное решение обслуживания территории общественным 

транспортом, обеспечивает нормативную доступность автобусных остановок 

для пребывающих в гостиничном комплексе и персонала комплекса. 
 Протяженность пешеходных подходов до остановочных пунктов 

общественного транспорта составляет не более 500 м. При указанном радиусе 
обслуживания территории, количество автобусных остановок общественного 
транспорта в границах  смежно расположенной улично-дорожной сети общего 
пользования составляет 2 шт. 

Парковки 
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Показатели расчётной  обеспеченности территории  гостиничного ком-

плекса машино-местами для стоянки  автотранспорта  определены в соответ-

ствии с местными нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Новомихайловского городского поселения (в редакции  

решения № 722 от 25.08.2023) и нормативами градостроительного проекти-

рования Краснодарского края, (в редакции приказа Департамента по 
архитектуре и градостроительству Краснодарского края от  26.02.2024 № 87) .   

Расчётное количество парковочных мест,  для объектов гостиничного 
комплекса Таблица 4.3. 
№ Наименование 

объекта 

Расчётная 
единица 

Норматив 
м/мест 

Расчётный 
показатель 

М. кв. 

Расчётное 
количество 

м/ мест 

 

1 

Объекты средств 
размещения 
общей площадью 
5000 м2 и более 
(категории 4 и 5 
звезд) 

 

350 м2 
общей 

площади 

 

1, 

но не менее 20 

 

206100 

  

589* 

 
Итого 

    

589* 

*Количество машиномест подлежит уточнению при разработки проектной 
документации 

Проектом предусмотрена стоянка автобусов из расчёта 5 парковочных 
мест. 

Проектное решение по  обеспечению   парковочными местами  на 
территории гостиничного комплекса.  

Таблица 4.4 

№ Наименование 
Количество 
этажей 

 

Площадь 
парковки 

м. кв.* 

Проектное 
количество 

м/ мест* 

1 Парковка 
многоуровневая 

 

7 

 

16100 

 

290 

2 Парковки подземные  

1 

 

12000 

 

239 

3 Парковки плоскостные на 
территории гостиничного 
комплекса 

- - 60 

 Итого   589 

*Количество машиномест и технико-экономические показатели подлежат 
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детальному уточнению при разработке проектной документации. 
Расчётные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности           

территории объектами социальной инфраструктуры 

 

         На проектируемой территории гостиничного комплекса  размещение 

объектов социальной инфраструктуры федерального значения, регионального 
значения, местного значения документами территориального планирования не 
предусмотрено. 
 

Объекты пожарной безопасности 

Расчётные показатели объектов для обеспечения первичных мер пожарной 
безопасности, следует принимать в значениях указанных в нормативах градо-

строительного проектирования Краснодарского края,  утверждённых Приказом 

Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края (в 
редакции приказа Департамента по архитектуре и градостроительству 
Краснодарского края № 87 от 26.02.2024 г).   

При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспе-

чивать возможность подъезда пожарных машин к общественным зданиям и 
доступа личного состава подразделений пожарной охраны в любое помещение. 

Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к общественным 
зданиям и сооружениям: 

- с двух продольных сторон - к зданиям многоквартирных жилых домов 
высотой 28 и более метров (9 и более этажей), к иным зданиям для постоянного 
проживания и временного пребывания людей, органов управления учреждений 
высотой 18 и более метров (6 и более этажей); 

- со всех сторон - к односекционным зданиям многоквартирных жилых 
домов, общеобразовательных учреждений, детских дошкольных образователь-

ных учреждений, лечебных учреждений со стационаром, научных и проектных 
организаций, органов управления учреждений. 

Допускается предусматривать подъезд для пожарных машин только с од-

ной стороны здания в случаях, если: 
- пожарный подъезд предусматривается к многоквартирным жилым домам 

высотой менее 28 метров (менее 9 этажей), к иным зданиям для постоянного 
проживания и временного пребывания людей, органов управления учреждений 
высотой менее 18 метров (менее 6 этажей). 

Ширина проездов для пожарных автомобилей в зависимости от высоты 
зданий или сооружений должна составлять согласно СП 4.13130: 

ширина проездов для 3,5 м - при высоте зданий или сооружений до 13 м 
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включительно; 
4,2 м - при высоте зданий или сооружений от 13 м до 46 м включительно; 
6 м - при высоте зданий или сооружений более 46 м. 
Конструкция дорожного покрытия проездов для пожарной техники должна 

проектироваться с учетом расчетной нагрузки от пожарных автомобилей. В 
общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным 
подъездом к зданию, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду. 
В этом случае конструкция покрытия тротуара должна соответствовать конс-

трукции дорожного покрытия противопожарного проезда. 
      П ожарная часть  № 67 располагается  в посёлке Тюменский , в 

радиусе нормативной доступности. Дислокация подразделений пожарной 
охраны для проектируемой территории застройки соответствует условиям, при 
которых время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно 
превышать 10 минут. 
 

 

РАЗДЕЛ 2. Положения об очередности планируемого развития 
территории. 

 

2.1 Положения об очередности и максимальных сроках осуществления 
архитектурно-строительного проектирования, строительства объектов 

капитального строительства общественно-делового и иного назначения, 
необходимых для функционирования таких объектов 

 

Очерёдность планируемого развития территории и этапы 
строительства объектов Таблица 14 

 

Наименование объекта 
капитального строительства 

(ОКС) 

Количество 
объектов 

Сроки* 

Проектирова
ния 

строительства 

1 этап строительства 

Отель  №8  

 

1 2025 2029 

2 этап строительства 

Парковка многоуровневая №7 

 

1 2026 2029 

3 этап строительства 
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Отель №5 1  2026 2029 

4 этап строительства 

Отель № 1 1 2026 2029 

5 этап строительства  

Отель № 2 1 2026 2029 

6 этап строительства 

Отель № 3 1 2026 2029 

7 этап строительства 

Отель № 4  1 2026 2030 

8 этап строительства 

Ресторан 1  2027 2032 

 

*Сроки указаны ориентировочно и могут изменяться в процессе разработки 
проектной документации.  

 

2.2 Положения об очередности и максимальных сроках осуществления 
сноса объектов капитального строительства (в случае необходимости 
сноса объектов капитального строительства, их частей для строитель-

ства, реконструкции других объектов капитального строительства. 

Перечень объектов запланированных к демонтажу и сносу Таблица 15. 

№ 

 

          Наименование объекта капитального 
строительства (ОКС), сооружений 

Количество 
объектов 

Срок 
реализации 

Подготовительный этап строительства 

  

          Наименование  Площадь м2   

1 Домик для отдыха 120 1 1-2 кв 2026г 

2 Домик для отдыха 120 1 1-2 кв 2026г 

3 Домик для отдыха 120 1 1-2 кв 2026г 
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4 Домик для отдыха 120 1 1-2 кв 2026г 

5 Домик для отдыха 120 1 1-2 кв 2026г 

5 Домик для отдыха 120 1 1-2 кв 2026г 

6 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

8 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

9 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

10 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

11 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

12 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

13 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

14 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

15 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

16 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

17 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

18 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

19 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

20 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

21 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

22 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

23 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

24 Беседка - 1 1-2 кв 2026г 

25 Навес - 1 1-2 кв 2026г 

26 Летняя эстрада - 1 1-2 кв 2026г 

27 Летняя эстрада - 1 1-2 кв 2026г 

28 Бассейн - 1 1-2 кв 2026г 

29 Бассейн - 1 1-2 кв 2026г 

30 Навес для оборудования - 1 1-2 кв 2026г 

31 Навес для оборудования - 1 1-2 кв 2026г 

32 Навес для оборудования - 1 1-2 кв 2026г 

33 Навес для оборудования - 1 1-2 кв 2026г 

34 Вагончик для персонала - 1 1-2 кв 2026г 

35 Вагончик для персонала - 1 1-2 кв 2026г 

36 Емкость - 1 1-2 кв 2026г 

37 Емкость - 1 1-2 кв 2026г 
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38 Емкость - 1 1-2 кв 2026г 

39 Административный 
корпус 

125,5 1 1-2 кв 2026г 
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Условные обозначения:

Утвержденная красная линия

Границы территории, в отношении которой осуществяется
подготовка проекта планировки

Границы земельных участков, учтенных в ЕГРН

Границы зон планируемого размещения объектов
капитального строительства:

Зона гостиничного проектирования

Границы существующих элементов планировочной структуры

Квартал

Примечание:

1. Проектом не предусматривается установки элементов планировочной структуры
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Условные обозначения:

Границы территории, в отношении которой осуществяется
подготовка проекта планировки

Границы земельных участков, учтенных в ЕГРН

Границы существующих элементов планировочной структуры

Квартал

Примечание:

1. Проектом не предусматривается установки элементов планировочной структуры
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Условные обозначения:

Утвержденная красная линия

Границы территории, в отношении которой осуществяется
подготовка проекта планировки

Границы земельных участков, учтенных в ЕГРН

Примечание:

1. Проектом не предусматривается установки красных линий


